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سخـــــنناشـــر

رشته حقوق یکی از پرطرفدارترین و جذاب ترین رشته های دانشگاهی در کشور می باشد، 
این رشته بسیار گسترده است و جنبه ها و ابعاد مختلف زندگی بشر را در سطح خرد و کلان 
دربر می گیرد و همه افراد به گونه های مختلف به دانش حقوق نیازمندند و از آن بهره می برند.

مدرسه حقوق در سال 1298 در ایران زیر نظر وزارت عدلیه تأسیس شد و به آموزش حقوق 
می پرداخت. در سال 1313 شمسی با تأسیس دانشگاه تهران، مدرسه حقوق با مدرسه تجارت 
و مدرسه سیاسی تلفیق شد و دانشکده حقوق و علوم سیاسی و اقتصادی را به وجود آورد. 
مجدداً در سال 1340 شمسی نام این دانشکده تغییر کرد و به دانشکده حقوق و علوم سیاسی 
تبدیل شد و تا به امروز تحت همین عنوان دانشجو می پذیرد. علاوه بر این به تدریج، رشته حقوق 

در دانشگاه های مختلف کشور گسترش یافت و تدریس می شود.
رشته حقوق ناظر بر تمام روابط اجتماعی مردمان یک سرزمین است که آثار حقوقی دارد. 
روابط اجتماعی شامل دایرة گسترده ای از ارتباطات می شود. در واقع حقوق قوانین و مقررات 
ناظر بر همه این رابطه هاست. ارتباطاتی چون ارتباط بین دولت و مردم، ارتباط میان مردم، 
ارتباط میان دولت ها، ارتباط میان قوای سه گانه و ... موضوع رشته حقوق است. حقوق به 
موضوعاتی مثل مالکیت، قراردادها، مسئولیت های اشخاص، قواعد مربوط به ارث، وصیت، 

ولادت، اقامتگاه اشخاص، مسئولیت های ناشی از حوادث و ... می پردازد.
باوجود گستردگی رشته حقوق، دانشجویان نیاز به مطالب و منابع روزآمد جهت تناسب 
و همسوئی با مطالب حقوقی داشته بنابراین ضرورت و نیاز دانشجویان به بروزترین و 

روزآمدترین منابع و کتب حقوقی، امری اجتناب ناپذیر می باشد.
در همین راستا انتشارات تندیس زرین مفتخر است به عنوان انتشاراتی پیشرو در زمینة 
نشر کتب موردنیاز جامعه حقوقی علی الخصوص در زمینة منابع آزمون های: وکالت )کانون 
وکلا و مرکز وکلای قوه قضائیه(، مشاوران حقوقی، قضاوت، سردفتری، کارشناسی ارشد، 

کارشناسان رسمی، اختبار، داوری و ... گام بردارد. امید است که این 
انتشارات سهمی هرچند کوچک در گسترش علم و آگاهی 

حقوقی در جامعه داشته باشد. تندیس زرین مبتکر برترین 
سریع تر  یادگیری  در  که  است،  مطالعاتی  شیوه های 

مطالب کمک بسزایی دارد.

مدیر مسئول: شهرام خلخالی
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ماده 1- مالکیت در آپارتمان های مختلف و محل های پیشه و سکنای یک 
ساختمان شامل دو قسمت است:

مالکیت قسمت های اختصاصی و مالکیت قسمت های مشترک.

از قسمت هایی  این قانون عبارت  ماده 2- قسمت های مشترک مذکور در 
چند  یا  یک  به  منحصر  آن  از  استفاده  حق  که  است  ساختمان  از 
نسبت  به  مالکین  کلیه  به  و  نبوده  مخصوص  پیشه  محل  یا  آپارتمان 
قسمت اختصاصی آن ها تعلق می گیرد به طورکلی قسمت هایی که برای 
استفاده اختصاصی تشخیص داده نشده است یا در اسناد مالکیت ملک 
اختصاصی یک یا چند نفر از مالکین تلقی نشده از قسمت های مشترک 
محسوب می شود مگر آنکه تعلق آن به قسمت معینی بر طبق عرف و 

عادت محل مورد تردید نباشد.

ماده 3- حقوق هر مالک در قسمت اختصاصی و حصه او در قسمت های 
مشترک غیرقابل تفکیک بوده و در صورت انتقال قسمت اختصاصی به 

هر صورتی که باشد انتقال قسمت مشترک قهری خواهد بود.  

ماده 4 )اصلاحی 1376/3/11(- حقوق و تعهدات و همچنین سهم هر یک از 
مالکان قسمت های اختصاصی از مخارج قسمت های مشترک متناسب 
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مساحت  مجموع  به  اختصاصی  قسمت  مساحت  نسبت  با  است 
دلیل  به  که  هزینه هایی  به جز  ساختمان  تمام  اختصاصی  قسمت های 
یا  و  تقسیم خواهد شد  نحو مساوی  به  زیربنا  با مساحت  ارتباط  عدم 
اینکه مالکان ترتیب دیگری را برای تقسیم حقوق و تعهدات و مخارج 
اینکه ملک  از  پیش بینی کرده باشند. پرداخت هزینه های مشترک اعم 

مورداستفاده قرار گیرد یا نگیرد الزامی است.

قانون،  این  مفاد  رعایت  با  1376/3/11(- مدیران مجموعه  )اصلاحی   1 تبصره 
میزان سهم هر یک از مالکان یا استفاده کنندگان را تعیین می کند.

تبصره 2 )اصلاحی 1376/3/11(- در صورت موافقت مالکانی که دارای اکثریت 
مشترک  هزینه های  می باشند  ساختمان  اختصاصی  زیربنای  مساحت 
بر اساس نرخ معینی که به تصویب مجمع عمومی ساختمان می رسد، 

حسب زیربنای اختصاصی هر واحد، محاسبه می شود.

تبصره 3 )اصلاحی 1376/3/11(- چنانچه چگونگی استقرار حیاط ساختمان یا 
واحد  چند  یا  یک  از  تنها  که  باشد  به گونه ای  مجموعه  تراس  یا  بالکن 
آن  نگهداری  و  حفظ  هزینه  باشد،  آن  به  دسترسی  امکان  مسکونی، 

قسمت به عهده استفاده کننده یا استفاده کنندگان است.

به قصد  که  تجارت  قانون   20 ماده  موضوع  شرکت های  انواع   -5 ماده 
یا  پیشه  یا  به منظور سکونت  و محل کسب  آپارتمان  و  ساختمان خانه 
غیر  بازرگانی  معاملات  انجام سایر  از  تشکیل می شود  فروش  یا  اجاره 

مربوط به کارهای ساختمانی ممنوع اند.

باشد  نداشته  وجود  یک ساختمان  مالکین  بین  قراردادی  چنانچه  ماده 6- 
کلیه تصمیمات مربوط به اداره و امور مربوط به قسمت های مشترک به 
اکثریت آراء مالکینی است که بیش از نصف مساحت تمام قسمت های 

اختصاصی را مالک باشند.


